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ANTECEDENTS
Impost sobre Béns Immobles

Aquest impost grava el valor dels immobles. Es un impost directe real i de cardcter
obligatori, de ftitularitat municipal. La gestio es comparteix entre I' Administracié de
I'Estat i els Ajuntaments. La normativa correspon a la Llei reguladora de les Hisendes
locals (LHL), el text refds de la Llei del Cadastre Immobiliari i el reglament aprovat pel
RD 417/2006.

El fet imposable recau sobre els béns immobles urbans, rustics i de caracteristiques
especials, dels segUents drefs:

- dret real de superficie

- dref real d'usdefruit

- dret de propietat

- concessié administrativa sobre els propis immobles o sobre els serveis publics als quals
estiguin afectes

Impost Sobre Activitats Economiques

Impost que grava I'exercici de les activitats econdomiques en territori nacional. S'aplica
per les activitats que es realitzin en un local determinat o sense local.

La consideracié d'activitat econdmica és I'ordenacid per compte propia de medis de
produccid i de recursos humans, d'un o d’ambdds, amb la finalitat d’intervenir en la
produccid o distribucié de béns o serveis

Aquestes activitats econdmiques poden ser de cardcter empresarial, professional i
artistic. L'activitat econdmica s’entén com I'ordenacio.

Aquest impost estd cedit als Ajuntaments. Regulat en la Llei d'Hisendes Locals. Els
Ajuntaments poden establir determinats coeficients, index i recdrrecs per mitjd de les
seves ordenances municipals, i per tant tenen una repercussié directa en la quota
tributaria final. Continua sent vigent el RD 1175/1990 en el qual es van aprovar les tarifes
de I'impost.

Impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana

Impost directe de meritacié no periddica, municipal i d'establiment voluntari pels
Ajuntaments als quals correspon integrament la seva gestié (LHL art.104). El fet
imposable és I'obtencid d'un increment de valor produit pels terrenys de naturalesa
urbana o pels terrenys integrats als béns immobles de caracteristiques especials a
efectes de I'IBl. Es posa de manifest a conseqUéncia de:

- la fransmissid de la seva propietat per qualsevol titol;

— la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del domini sobre
aquests terrenys.
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Impost sobre Construccions, Instal iacions i Obres

Es un impost indirecte, municipal, d’establiment voluntari i de gestié exclusivament
atribuit al municipi que I'estableixi. (LHL art.100). El fet imposable esta constituit per la
realitzacié dins del terme municipal, de qualsevol construccid, instaldacidé o d'altra
obra per la qual s'exigeixi I'obtencid de licéncia d'obres o urbanistica, s'hagi obtingut
0 no, o la presentacié de declaracié responsable o comunicaciod previa. S'exigeix que
I'expedicié de la llicencia d'activitat de control correspongui a I' Ajuntament.

Taxa per la utilitzacié privativa o aprofitament de la via publica

Es un tribut que el seu fet imposable consisteix en la utilitzacié privativa o I'aprofitament
especial del domini public, la prestacidé de serveis o la realitzacié d'activitats en régim
de dret public, que es refereixi, afecti o beneficii de forma particular a I'obligat tributari
quan els serveis o activitats no siguin de sollicitud o recepcid voluntaria per als obligats
tributaris o no es prestin o realitzin per al sector privat.

OBJECTIU

L'informe pretén reflectir la intervencid del I' Ajuntament en I'aplicacié de bonificacions
als tributs referits. Per al municipi de Rubi s'analitza fins on arriba la seva intervencid
potestativa i de quin marge de maniobra disposen per poder atorgar o concedir més
avantatges. Podrem valorar si I'efecte de I'lmpost sobre Activitats Economiques en
aqguestes poblacions incentiva la creacid de nous negocis o activitats i en quin resulta
més favorable la seva implantacid.

En relacié a I'lmpost sobre Béns Immobles valorarem quin pes té la seva repercussiod en
el pressupost de la poblaciod.

Es posard de manifest també I'efecte de la plusvalua municipal i I'impost sobre
construccions, instal iacions i obres, lligat amb I'orientacié del municipi per a refer o
construir de nou immobles en la poblacid aixi com valorar el seu impacte.

També es revisard la taxa que afecta a I'aprofitament de la via publica amb entrades
de vehicles a través de les voreres o de qualsevol altre espai.
METODOLOGIA

L'objecte de l'informe el municipi de Rubi. La seva poblacié determina diferents
necessitats i prioritats.

Rubi: Més de 74.500 habitants (*)

(*) Font: Idescat
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APROVACIO PRESSUPOSTOS 2016 PEL MUNICIPI (FORMACIO POLITICA)

MUNICIPI APROVACIO PRESSUPOSTOS 2016 ALCALDIA
Rubi PSC (suport: ERC, C's, ICV, AUP) PSC

El municipi analitzat van aprova el pressupost municipal de I'exercici 2016, les
ordenances municipals que regulen I'IBI, 'l AE, I'lIVINU, I'ICIO i la resta de taxes.

Al municipi, al marge de la forca politica que atorga I'alcaldia, es va rebre suport
d'altres formacions per a I'aprovacid definitiva dels pressupostos, tal com es reflexa en
el quadre anterior.

IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Metodologia IBI

Analifzades les ordenances fiscals de I'exercici 2016 valorem les bonificacions estatals i
potestatives del municipi.

A I'hora d'analitzar els valors del municipi cal tenir en compte els coeficients correctors
cadastrals gue publica I'Agéncia Tributdria de Catalunya que en definitiva corregeixen
els valors cadastrals gue tenen assignats els immobles per poblacid. El municipi va fer la
revisid de la ponéncia de valors del seu sol urbd en un any concret. En aguest sentit,
els coeficients correctors ajusten els valors cadastrals de tal manera que quedin situats
a valors de 2016.

Després de I'aplicaciéd d'aquestes correccions a les valoracions cadastrals del municipi
s'obté un resultat més o menys homogeni.

Exposem a continuacio la taula dels coeficients correctors cadastrals vigent pel 2016.

MUNICIPI REVISIO COEF.
RUBI 2001 1,45
Font: Gencat - tributs i “Direccién General del Catastro”

TIPUS DE GRAVAMEN

Béns immobles urbans i rdstics (LHL art.72.1 y 72.3 a 7)

Regla aplicable:

Tipus legals minims (i supletoris) i els tipus maxims aplicables:

Classes d'immobles Minim Maxim
Immobles urbans 0,4% 1,10%
Immobles rustics 0,3% 0,90%
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Els Ajuntaments poden incrementar els tipus de gravamen anteriors amb els punts
percentuals que per a cada cas s'indiquen, tenint en compte que quan es donin
varies circumstdncies es pot optar per fer Us de I'increment previst per una sola, alguna
o totes elles:

Tipus de municipi Béns urbans  Béns rustics
Capital de provincia o CCAA 0,07 0,06
Es presta el servei de transport public collectiu urbd de 0,07 0,05
superficie
Els Ajuntaments presten més serveis dels quals estan 0,06 0,06
obligats
Els terrenys rustics representen més del 80% de la - 0,15

superficie total del terme

Dins dels limits, els Ajuntaments poden fixar per als immobles urbans, exclosos els d'Us
residencial, tipus diferenciats segons la normativa cadastral per la valoracié de les
construccions. Els tipus diferenciats només es poden aplicar com a maxim al 10% dels
immobles urbans del terme municipal, que per Us, tingui major valor cadastral.

Els municipis en els quals entrin en vigor nous valors cadastrals, d'immobles ristics i
urbans que resulten de procediments de valoracié collectiva de cardcter general,
poden establir, excepcionalment i per un periode mdaxim de é anys, tipus de gravamen
reduits que no poden ser inferiors al 0,1% per immobles urbans ni al 0,075% per béns
immobles rustics.

Els béns immobles de caracteristiques especials (LHL art.72.2) poden aplicar el 0,6% i té
cardcter supletori. Els Ajuntaments poden establir un tipus diferenciat per a cada grup
d'aquesta categoria de béns existents en el municipi, que no pugui ser inferior al 0,4%
ni superior a I'1,3%

BONIFICACIONS OBLIGATORIES

En aquest apartat s'anomenen les que afecten al municipi en qUestid, prescindint
d’'algunes bonificacions que afecten a poblacions concretes: Ceuta i Melilla, Lorca,
etc.

- Immobles que el seu objecte de l'activitat de les empreses és la urbanitzacio,
construccié i promocié immobiliaria, tant d'obra nova com de rehabilitacié, que no
figuren entre els béns del seu immobilitzat: bonificacid d'entre el 50% i el 90% de la
quota integra; si no s'ha fixat per acord municipal la bonificacié ha de ser del 90%.

- Habitatges de Proteccié Oficial (VPO) i les equiparables a la normativa de les
CCAA: bonificacié de la seva quota integra en un 50% durant 3 periodes segUents a
I'atorgament de la qualificacié definitiva. Es un benefici pregat que pot sol licitar-se en
qualsevol moment

- Béns rustics de les cooperatives agraries i d’explotacié comunitaria de la terra:
bonificacié del 95% de la quota integra i en el seu cas, del recarrec de I'impost a favor
de les drees metropolitanes
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IBI RUBI
Habitatges de proteccid oficial (3 anys) 50%
(compatible amb rehabilitacié d'immobles)
Béns rustics Cooperativa Agraria i explotacié comunitdria de la terra 95%

BONIFICACIONS POTESTIVES

Cada municipi segons preveu la normativa té la facultat d'aplicar unes reduccions. En
el cas objecte de I'informe i per la poblacid de Rubi és la seglent:

CONCESSIO POTESTATIVA RUBI

Urbans quota
liquida <10
euros
Rustics (per la totalitat) quota
liguida <10
euros
Immobles objecte d'activitat d'empreses d'urbanitzacid, construccid i 60%
promocié immobilidria i no siguin bens que formin part de l'immobilitzat
Centres assistencials (hospitals, CAP's, garatges ambuldncies, centres exempts

publics)

Proteccié oficial (a partir de 3 anys i fins als 15) 50%
Familia nombrosa (limit de 250 per immoble, sent habitatge habitual) 50%
Habitatges amb aprofitament térmic, eléctric o energia per autoconsum 50%

(3 anys prorrogable)

En els immobles urbans no s'exigird la quota per aquells municipis en els quals aquesta
sigui inferior a 10 euros. en el municipi de Rubi.

Quan es fracti d'immobles ristics, per la suma de la totalitat d'immobles pels quals la
suma de les seves quotes no superi els 10 euros, fampoc procedird ingressar la quota.

En la bonificacid que afecta a aquelles empreses que el seu objecte és la
urbanitzacié, construccié o promocié immobiliaria, en relacié als béns immobles que
no formin part de I'immobilitzat d'aquestes empreses, podem observar que en el
consistori de Rubi es va autoritzar una bonificacié del 60%,

Una altra bonificacié contemplada en el municipi de Rubi és I'exempcié als centres
assistencials: hospitals, assistencia primadria, garatges d'ambuldncies sempre que
tinguin la naturalesa de publics.

També a Rubi esta aprovat seguir aplicant el 50% de bonificacié als immobles de
proteccié oficial, una vegada exhaurits els 3 anys de bonificacid estatal i fins a un
maxim de 15 anys.
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En relacid a les bonificacions de familia nombrosa, en la condicidé d'aplicar la
bonificacié en aquells immobles que siguin I'habitatge habitual, a Rubi es contempla
una bonificacié del 50% sense especificar condicié de familia nombrosa. Ara bé, Rubi
limita a 250 euros per immoble.

La darrera bonificacié potestativa correspon als habitatges en els quals s’hagin
instal 1at sistemes per I'aprofitament térmic o eléctric, d’energia renovable provinent
del sol per a I'autoconsum. A Rubi es bonifica en el 50%

Base Imposable: s'aplica un coeficient reductor del 0,9 pel primer any i aqguest
coeficient va disminuint fins a desapareixer.

Quota, tipus Impositiv | Recdrrec:

QUOTA RUBI
Tipus gravamen urbans 0,712
Tipus gravamen rustics 0,712
Béns caracteristiques especials 1,3

Per altra banda els tipus que s'apliquen d'acord amb els usos definits en la normativa
cadastral s’estableix la classificacié assignant un valor cadastral minim, per cada 0s, a
partir dels quals seran d'aplicacié els tipus incrementats. Els tipus només apliquen al
10% dels béns immobles urbans, que per cada Us tingui major valor cadastral.

RUBI % Limit valor cadastral minim
oficines 0,857 450.000,00
comercial 0,857 110.000,00
espectacles 0,712 120.000,00
ocii hoteleria 0,712 1.500.000,00
industrial 0,857 650.000,00
magatzem o estacionament 0,857 11.100,00
sanitat i beneficencia 0,712 1.500.000,00
esportiu 0,712 550.000,00
cultural 0,712 4.500.000,00
religids 0,712 490.000,00
edifici singular 0,712 900.000,00
solar sense edificar 0,712 130.000,00

La quota liguida s'obté restant de la quota integra les bonificacions previstes.

L’Ajuntament de Rubi exigeix un recarrec del 50% de la quota liquida de I'impost als
immobles d’us residencial que es trobin desocupats en caracter permanent.
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Contribucid en el pressupost municipal de la recaptacié d'IBI

IBI / PRESSUPOST MUNICIP. INGRES/HAB.
RUBI 26.723.200 358,53 euros
36,03%

El municipi de Rubi _té€ una contribucié per ingressos en del 36,03% en I' impost sobre
béns immobles respecte el seu pressupost municipal.

No Es proporcional la contribucié pressupostaria de cada poblacié. Segons la
assignacio per municipi el rati ingrés per habitant pot variar ostensiblement.

MAXIMES BONIFICACIONS REGULADES PER LA LLEI D'HISENDES LOCALS. IBI

1. Fins el 90% de la quota integra, en els béns immobles d'drees o zones que tinguin
preeminencia d’activitats primaries, agricoles, ramaderes, forestals o pesqueres que
disposin de serveis de competéncia municipal, infraestructures i serveis inferiors al
d'altres zones del municipi. L'aplicacié d'aquesta bonificacid, durada, quantia anual i
demés aspectes formals es regularan a I'ordenanca fiscal.

2. Bonificacié equivalent a la diferéncia positiva entre la quota integra del exercici i la
quota liquida del exercici anterior multiplicada aquesta Ultima pel coeficient
d’'increment maxim anual de la quota liquida que estableixi la ordenancga fiscal per
cadascun dels frams de valor cadastral i, en el seu cas, per a cada una de les diverses
modalitats d'Us de las construccions que en aquella es fixin i en que es situin els
diferents béns immobles del municipi. La bonificacid maxima serd per 3 exercicis a
partir de I'entrada de nous valors cadastrals, resultants d'un procediment de valoracid
collectiva.

2 bis. Per mitja d’ordenanca podran regular una bonificacié de fins el 95% de la
quota integra a favor d'immobles d’organismes publics d'investigacié i els
d’ensenyament universitari.

2 ter Bonificacié de fins el 95 % de la quota integra a favor d'immobles exclosos
de I'exempcié sobre monuments o jardins historic d’interés cultural, zones i
conjunts arqueologics i historics.

2 qudter. Bonificacié de fins el 95 % de la quota integra a favor d'immobles que
desenvolupin activitats econdmiques que siguin declarades d’especial interés o
uvtilitat municipal per concérrer circumstancies: socials, culturals, historiques,
artistiques o foment de I'ocupacid.

3. Bonificacié de fins el 90 % de la quota integra a favor de cada grup de béns
immobles de caracteristiques especials.

4. Bonificacié de fins el 90 % de la quota integra a favor dels subjectes passius que
ostentin la condicié de titulars de familia nombrosa.
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5. Bonificacid de fins el 50 % de la quota integra pels immobles que hagin instal{at
sistemes d’aprofitament térmic o eléctric de I'energia provinent del sol.

Els Ajuntaments podran establir una bonificacié fins el 50% de la quota integra
aplicable als immobles de proteccié oficial una vegada finalitzat el termini dels 3 anys.
L'ordenanca establird la durada i quantia anual de la bonificacié.

Tindran dret a una bonificacié entre el 50% i el 90% de la quota integra, per aquelles
empreses que constitueixin I'objecte de l'activitat d’urbanitzacidé, construccid, obra
nova o rehabilitacié i no figurin entre els béns del seu immobilitzat.

IMPOST SOBRE ACTIVITATS ECONOMIQUES

Metodologia IAE

Una vegada interpretada la Llei d'hisendes locals i les ordenances fiscals de I'exercici
2016 es determina I'aplicacid de les bonificacions estatals i potestatives del municipi.

A I'aplicar cada Ajuntament uns coeficients de situacid en funcié de la zona territorial
en el qual desenvolupa I'activitat, ' impacte fiscal de I' impost varia segons el
municipi en qué s'exerceixi.

Als efectes d'analitzar els tributs no serd determinant I'impacte de I'element superficie
segons poblacié del municipi, fixat en uns trams de poblacié definits en el RDLeg.
1175/1990, ja que aquest factor esta regulat per la normativa estatal i és alie a la
potestat dels Ajuntaments.

La informacidé s'ha obtingut directament de les ordenances municipals de |'exercici
2016 de cada poblacid.

En cada municipi s'assigna una categoria de carrer per poligon industrial. En el
municipi revisat coincideix la classificacié per a tots els poligons de la poblacié, es a dir,
Rubi té una Unica classificacié en la qual s'hi inclouen tots els poligons industrials de
cada municipi. En altres municipis que no formen part del present estudi, existeixen
varies classificacions.

A continuacié exposem la classificacié de categories per la poblacié de Rubi amb
I'assignacié de la categoria industrial (en negreta):

1 2 3 4 5
RUBJ 3,3400 3,0470 2,5030 2,3020 2,1030
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Al municipi de Rubi és classifica la categoria industrial com la major de totes les
categories, Crida I'atencié que I'index que s'aplica al sol industrial és el més alt de
totes les categories. Cada municipi estableix un nUmero de categories segons el seu
criteri. Rubi, té 5 categories.

El coeficient de situacid |'estableix cada municipi per cada carrer. Cada Ajuntament
pot definir potestativament dins del minim i maxim regulat en la normativa estatal el
coeficient que cregui més convenient.

Els coeficients poden ser modificats en I'aprovacié de les ordenances fiscals
aprovades per I' Ajuntament, per a cada exercici, normalment a l'al¢a.

BONIFICACIONS OBLIGATORIES

IAE RUBI
OBLIGATORIES
Inici d'activitats 2 primers anys exemptes
(Nova creacié o inactives des de constitucio)
Persones fisiques exemptes
Societats, entitats 35.4 LGT xifra de negoci < 1
mili® euros
IRNR amb establiment permanent a Espanya xifra de negoci< 1
(xifra de negoci: venda de productes i serveis ordinaris) mili¢ euros
Associacions d'ensenyament sense afany de lucre exempts
Associacions discapacitats exempts
Fundacions exempts
Associacions d'utilitat publica exempfts
Cooperatives, SAT, confederacions bonif. 95%
Inici activitats professionals (després 2 primers anys els 5 segUents) bonif. 50%

Les bonificacions obligatories tal com s'exposa al quadre s'atorguen als subjectes
passius que inicien les activitats, pels 2 primers periodes aixd com les societats que des
de la seva constitucidé hagin estat inactives.

També s'apliquen a les persones fisiques encara que desenvolupin una activitat i a les
societats o les entitats de I'article 35.4 de la LGT quan la seva xifra de negoci sigui
inferior a 1 milié d'euros, per la venda dels productes i de la prestacié de serveis de les
activitats ordindries de la societat. Els contribuents de I'Impost sobre la Renda de No
Residents que tinguin Establiment permanent a Espanya.

Exempcié pels organismes puUblics d’investigacio i els establiments d'ensenyament
sense anim de lucre, les associacions d'utilitat pUblica, les fundacions, associacions de
discapacitats.

Les cooperatives, federacions i confederacions apliquen el 95% de bonificacid en tots
els municipis.

10
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Per finalitzar, les activitats professionals una vegada complerts els 2 primers anys d'inici
d’activitat que ja donaven dret a la deduccidé del 100%, pels seglents 5 anys findran
una bonificacié del 50% en cardcter general.

BONIFICACIONS POTESTATIVES
(LHL art.88.2 y 3)

BENEFICI POTESTATIU RUBI

Inici d'activitat (Exhaurits els primers 2 anys pels 5 bonif.50%
segUents) (no és alta olrir un nou local)

Increment de plantilla mifja 35% limit 2000 per  increment <
treballador 10% mitja

Increment de plantilla mitja 50% limit 2000 per  increment >
treballador 10% mitja

Increment de plantilla mitja < 2 treballadors increment >

mitjana el 35% 10% mitja

Activitats amb aprofitament d'energia renovable Maxim 4 periodes

(edlica, solar, biomassa, etc.)per autoconsum 50%

(minim 80% de la seva energia)

Pla de transport pels treballadors (minim 12 mesos) bonif.20%

Comercos tancats 3 mesos per obres majors reduccid segons dies de

tancament
Obres en vies publiques superiors a 3 mesos que reduccid fins al 80% quota

afectin a comercos

Entre les bonificacions pofestatives que regulen els consistoris hi ha la de Tlinici
d’'activitat una vegada han finalitzat els 2 primers exercicis. En el municipi de Rubi
s'allarga pels 5 periodes segUents una bonificacié del 50%.

A I'Ajuntament de Rubi es regula una bonificacié condicionada a l'increment de
plantilla. Es tracta d'incrementar la plantilla mitjana de treballadors amb contracte
indefinit. Quan l'increment sigui < 10%, i la mitjana augmenta al menys en un
treballador, es bonificara la quota en el 35%. Es fixa perd el limit de 2.000 euros de
bonificacié per cada nou treballador. SiI'increment > 10% i la mitjana de plantilla creix
en 2 o més treballadors la bonificacié sera del 50% també amb el limit de 2.000 euros
de bonificacid per cada nou treballador. En el cas de que l'increment de la mitjana
superi el 10% i sigui inferior a 2 freballadors, s’aplicara també el 35% de bonificacid
amb el mateix limit.

Hi ha una altra bonificacié que regula I' Ajuntament de Rubi. Es fracta de la bonificacié
del 50% de la quota tributdria per les entitats que produeixin energia obtinguda en
instal lacions per I'aprofifament de I'energia renovable (eolica, solar, a partir de
biomassa, o a partir de sistemes de cogeneracié, per la produccié realitzada en
installacions ubicades en el municipi i es dediqui a activitats propies realitzades al
municipi. Aquesta bonificacié tindrd una durada maxima de 4 periodes.
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També és regula en I' Auntament de Rubi la bonificacié del 20% per aquelles empreses
que estableixin un pla de transport pels seus treballadors afectes a les activitats
realitzades al municipi, al considerar que s'estalvien emissions d'agents contaminants i
s'afavoreix la fluidesa del fransit. Cal justificar la contractacié d'un transport col Jectiu
privat amb durada superior a 12 mesos. Aguesta bonificacié és incompatible amb la
de creixement de plantilla i la d'aprofitament d’energia renovabile.

Una altra bonificacié correspon a les empreses de la divisié é de les tarifes, quan es
duguin a terme obres majors per les quals es requereixi llicéncia d’obra i que superin
els 3 mesos i afectin a locals en els quals es realitzin activitats. La quota es reduird en
proporcidé al nombre de dies que el local resti tancat. Aguesta mesura |'aplica
I'Ajuntament de Rubi.

També es regula la bonificacid per les empreses de la divisid 6 (majoritariament
comercgos i establiments d'hoteleria) quan hi hagi obres en vies pUbliques que tinguin
una durada superior als 3 mesos i afectin a aquests locals, es concedird una reduccid
fins al 80%, segons el grau d'afectacié dels locals per aquestes obres.

Coeficient de ponderacié: S'aplicard un coeficient de en funcié de I'import net del
volum de negoci del subjecte passiu.

Coeficient de ponderacié

des de 1 a 5 milions 1,29
des de 5 a 10 milions 1,30
des de 10 a 50 milions 1,32
des de 50 a 100 milions 1,33
més de 100 milions 1,35
sense volum net de negoci 1,31

Aquest coeficient és genéric per a tots els municipis.

MAXIMES BONIFICACIONS REGULADES PER LA LLEI D'HISENDES LOCALS. IAE

Els Ajuntaments podran establir unes bonificacions potestatives segons la llei d'hisendes
locals, al marge de les obligatories fixades a nivell estatal.

La llei preveu una bonificacié de fins al 50% pels que iniciin I'exercici de qualsevol
activitat, a partir del 5 anys segients a la conclusié del segon periode impositiu.

Seria també possible aplicar una bonificacié per creacié d'ocupacié fins al 50% pels
subjectes passius que hagin incrementat la mitjana de la plantilla de treballadors amb
contracte indefinit.

Bonificacié de fins el 50% per les empreses que utilitzin o produeixin energia a partir
d’instal {acions per I'aprofitament d’energies renovables o sistemes de cogeneracié.
Han de realitzar les activitats industrials en el municipi. També que estableixin un pla de
transport pels treballadors que tinguin objecte reduir el consum d’energia i les
emissions al lloc de treball i fomentar I'ocupacid de mitjans de transport més eficients
com el transport col fectiu.
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Bonificacié de fins al 50% pels subjectes passius que tinguin una renda o rendiment net
de l'activitat economica negativ o inferior a la quantitat que determini I'ordenanca
fiscal la qual podrd fixar diferents percentatges de bonificacié i limits en funcid de
quina sigui la divisid o grup de les tarifes.

Bonificacié de fins al 95% dels que tributin per les activitats economiques que siguin
declarades d’especial interés o utilitat municipal per concérrer circumstdncies socials,
cultura de foment de I'ocupacio.

Contribucid dels ingressos per IAE en el pressupost municipal de I'exercici 2016

IAE / PRESSUPOST MUNICIP. Ingrés/habitant
RUBI 4.800.000 64,39 euros
6,47%
El municipi de Rubi té una contribucié per ingressos per I' impost d'activitats

economiques en el seu pressupost municipal, superant el 6%.

IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

De I'andlisi de les ordenances fiscals de 2016 per als municipis assenyalats es despren el
seglent:

PLUSVALUA MUNICIPAL RUBI

URBANS subjectes
RUSTICS exempts
Caracteristiques especials subjectes
Sentencies de separacié nullitat o divorci no subjectes
societats cooperatives a cooperativistes no subjectes
retencié usdefruit o extincié no subjecte
Subjecte passiu

lucratiu adquirent

onerds transmitent

En aquest quadre es reflecteix de forma resumida la subjeccid o exempcid dels
immobles en funcid de la seva naturalesa.

També es posa de manifest la no subjeccié de determinats actes: Les senténcies de
separacio, nuliitat o divorci, per la transmissid de béns immobles entre conjuges.
Tampoc esta subjecte l'adjudicacié de béns immobles per part de les societats
cooperatives d’habitatges a favor dels seus socis cooperativistes. No estd subjecta la
fransmissi¢ de terrenys que donin lloc a operacions distributives de beneficis i carregues
per aportacié de propietaris en transformacié urbanistica. Si ho estarien els excessos
d'adjudicacié. Tampoc estd subjecta la retencid o reserva del dret real d'usdefruit i els
actes d'extincié del dret real. Ni les aportacions al SAREB o les operacions acollides al
régim especial de fusions, escissions i branques d'activitat.
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BENEFICIS FISCALS DE CONCESSIO OBLIGATORIA | QUANTIA FIXA

BENEFICIS RUBI
Transmissio dret de servatge exempfts
PF dacidé en pagament habitatge habitual amb deutor hipotecari exempfts
PF execucid forcosa hipotecaria. Unic bé exempts
Associacions utilitat publica exempfts

Estan exempts els increments de valor per transmissié de qualsevol dret de salvatge.
També les dacions en pagament de 'habitatge habitual efectuats per persones fisiques
al deutor hipotecari, per cancellar els deutes garantits amb hipoteca o per
procediment d’execucidé hipotecaria notarial o judicial. També estan exempts les
administracions publiques i les associacions d'utilitat pUblica.

BENEFICIS FISCALS DE CONCESSIO POTESTATIVA O QUANTIA VARIABLE

BENEFICIS POTESTATIUS RUBI
Transmissid de terrenys (tfransmissié o constitucié de drets reals de gaudi limitat Bonif.
de domini, per causa de mort a favor descendents de primer grau, conjuges i 15%
ascendents de primer grau
Hereus descendents de primer grau, conjuges i ascendents de primer grau Bonif.
hagin conviscut al menys 1 any abans de la defuncid 85%
SiI'hereu posa a disposicié de I'Ajuntament per ser inclos a la borsa Bonif.
d'habitatges (cal mantenir la propietat minim 5 anys) 95%

Transmissid de béns conjunt historic artistic, interés cultural. Propietaris acreditin obres
de millora, rehabilitacid, amb financament propi, despesa dels darrers 5 anys > 10% del
valor cadastral.

(antiguitat > 50 anys)

A I'Ajuntament de Rubi es concedeix una bonificacié del 15% en les transmissions de
terrenys i drets reals del gaudi limitat del domini a titol lucratiu per causa de mort o
favor dels descendents, conjuge i ascendents de primer grau.

També s'aplica a Rubi, per la transmissié de I'habitatge habitual el 85% en el cas dels
hereus, descendents de primer grau, conjuges i ascendents de primer grau que hagin
conviscut amb el causant durant 1 any anterior a la defuncid d'aquest. La bonificacid
serd del 95% quan I'adquirent mortis causa posi a disposicié de I' Ajuntament per tal ser
inclos a la borsa d’habitatges gestionat per aquesta administracio.

Els Ajuntaments quan es modifiquin els valors cadastrals a conseqiéncia d'una
valoracié coliectiva de caracter general podran establir una reduccié. Es prendra
com a valor del terreny, a I'import que resulti d’'aplicar els nous valors cadastrals sent la
reduccid i els percentatges maxims els segUents:

a) La reduccié com a maxim s'aplicard respecte dels 5 primers anys d'efectivitat dels
nous valors cadastrals.

b) La reduccid tindrd com % maxim el 60%. Els Ajuntaments podran fixar un tipus de
reduccié diferent per cada any d'aplicacié de la reduccio.
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El % que apliqui cada Ajuntament no podrd excedit dels limits segUents:
a) Periode de 1 a 5 anys: 3,7.

b) Periode fins a 10 anys: 3,5.

c) Periode de fins 15 anys: 3,2.

d) Periode de fins a 20 anys: 3,0.

En els municipi de Rubi esta previst el limit que s'exposa a continuacio:

GRAVAMEN | QUOTA RUBI
Increments valors 1 a 5 anys 3,50%
Increments valors fins 10 anys 3.20%
Increments valors fins 15 anys 3,00%
Increments valors fins 20 anys 2,.90%
Quota = base imposable x 30% x 30%
Valoracié collectiva general reduccié del 40%

MAXIMES BONIFICACIONS LLEI D’HISENDES LOCALS. PLUSVALUA MUNICIPAL. IIVINU

1) Bonificacioé fins el 95% de la quota integra que els Ajuntaments poden establir en les
fransmissions de terrenys i en la tfransmissid o constitucié de drets reals de gaudi limitatiu
del domini de terrenys.

- redlitzades a fitol lucrativ per causa de mort a favor dels descendents, conjuges i
ascendents i adoptants.

- sobre els que desenvolupin activitats econdmiques que siguin declarades d’especial
interés o utilitat municipal per concérrer circumstdancies socials, culturals, historic o
artistica o de foment de I'ocupacid que justifiqui la declaracid.

2) Bonificacié del 50% per les quotes en els termes municipals de Ceuta i Melilla.

3) Programes de suport a esdeveniments d’excepcional interés pUblic. Bonificacié del
95% de la quota.

4) Bonificacié en 2016 del 50% de les quotes per tfransmissié d'immobles, que es portin a
terme per la reconstruccid dels sisme de Lorca.

Contribucié dels ingressos per Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa urbana
en el pressupost municipal de I'exercici 2016

IIVINU/ PRESS MUNIC. Ingrés/habitant
RUBI 4.600.000 61,71 euros
6,20%
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La contribucié al pressupost a Rubi, respecte és del 6,20% del pressupost total. En
assignacio d'ingrés per habitant, a Rubi és de 61,71 euros.

IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS INSTAL LACIONS | OBRES

En les ordenances municipals s'estableixen a partir de la regulacié dels articles 100 a
103 del tex refds de la Llei d'Hisendes Locals.

Els Subjectes passius sén Persones Fisiques i Juridiques que siguin propietaris de la
construccid, rehabilitacid o obra siguin o no propietaris de I'immoble sobre el qual es
realitza. També ho seran per defecte els que sollicitin les llicéncies o realitzin les
construccions, instal iacions o obres.

BONIFICACIONS A LA QUOTA DE L'IMPOST

Subjectes passius RUBI

Construccions especial interés o utilitat municipal. Fets socials, culturals, 95%
artistiques, foment ocupacié

Obres objecte construccié establiments activitat econdmica generadores
d'ocupacidé laboral elevada

Afavorir discapacitats

Trasllat a zones industrials

Rehabilitacié locals comercials que continuin activitat amb excepcions:
bars, restaurants, farmacies, amb espais > 400 metres
Patologies estructurals

Catalanitzacié de retols

reparacio, neteja i pintat facanes

Obres rehabilitacio edificis > 20 anys

Obres per a persones amb discapacitat

Obres destinades a la reparacié de patologies estructurals

Obres aprofitament térmic en habitatges de > 10 anys antiguitat 75%

A I'Ajuntament de Rubi es concedeix una bonificacié del 95% per les construccions,
rehabilitacions, instal {acions d’obres que siguin declarades d'especial interés o utilitat
municipal per donar-se circumstancies socials, culturals, historiques, artistiques o de
foment de I'ocupacid .

Poden ser declarades d’interés amb la qual cosa podran gaudir de la bonificacié de la
quota les seguents:

- Accésihabitabilitat dels discapacitats

- Nova construccidé de locals industrials, derivada del trasllat a zones expressament
industrials.

- Comerc al detall. Renovacidé i continuacié de I'activitat, excepte bars, restaurants i
farmacies i establiments comercials que superin els 400 metres quadrats

- Obres en edificis inclosos al pla de proteccié de patrimoni

- Patologies estructurals

- Canvis de retols per catalanitzacid

- Obres de reparacid, neteja i pintat de facanes d'edificis

- Actuacions urbanistiques declarades protegides en matéria de sol
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- Rehabilitacié i manteniment i conservacié d'habitatges de més de 20 anys
antiguitat. Pressupost d'execucié d'obra superior al 25% del valor cadastral de
I'immoble.

- Promocié d'habitatges protegits iniciativa publica i privada.

- Construccions, instaldacions i obres d'un projecte social que afavoreixi la
integracié iinsercié laboral en I'ambit local.

Aguestes bonificacions no sén acumulables.

També es concedeix una bonificacid del 75% a Rubi per les construccions i obres que
incorporin sistemes d’aprofitament térmic o eléctric d'energia solar en habitatges > 10
o més anys d'antiguitat.

No existeix a I'Ajuntament de Rubi la bonificacié sobre obres que tinguin I'objecte
construccié d'establiments activitats economiques generadores d'ocupacio laboral
elevada.

Tampoc es preveu una bonificacié a favor de construccions, instal iacions i obres
consistents en adaptar per persones amb discapacitat.

MAXIMES BONIFICACIONS REGULADES PER LA LLEI D'HISENDES LOCALS. impost sobre
Construccions Instal {acions i Obres. ICIO

- Bonificacié fins el 95% per obres que siguin declarades d'especial utilitat per
concoérrer circumstancies socials, culturals, artistiques o foment de I'ocupacié.

- Bonificacio fins el 95% per les construccions, installacions i obres que incorporin
aprofitament térmic o eléctric de I'energia solar.

- Bonificacié fins e 50% a favor de construccions, instal {acions u obres vinculades als
plans de foment de les inversions privades en infraestructures

- Bonificacié de fins el 50% a favor de construccions, instal lacions u obres referents
als habitatges de proteccié oficial.

- Bonificacid de fins el 90% a favor de construccions, installacions u obres que
afavoreixin les condicions d'accés i habitabilitat dels discapacitats.

- També podran regular les ordenances fiscals aplicar com deduccié a la quota
integra o bonificada, I'import satisfet en concepte de taxa per atorgament de la
llicéncia urbanistica corresponent a la construccid de la qual es fracti.

Base Imposable i tipus de gravamen

Cost real de la construccid, instal iacié i obra (no entren els honoraris de professionals,
d'elaboracid del projecte i direccid d'obra i la direccié técnica de la construccid).

No forma part de la base imposable el benefici empresarial dels industrials que
intervinguin en la construccid, obra i servei.

RUBI
Tipus gravamen 4%

El tipus de gravamen que correspon a Rubi.
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Contribucié dels ingressos per Impost de Construccions, Instaliacions i Obres en el
pressupost municipal de I'exercici 20146

IIVINU/ PRESS MUNIC. Ingrés/habitant
RUBI 284.000 3,81 euros
0,380%

TAXA PER LA UTILITZACIO PRIVATIVA O APROFITAMENT DE LA VIA PUBLICA

Previament s’ha analitzat I'ordenanca fiscal de I'Ajuntament de Rubi en relacié a
aquestes taxes i el contingut es contrasta amb la Llei d'Hisendes Locals.

Les entitats locals podran establir taxes per la utilitzacié privativa o aprofitament
especial del domini public.

Entre elles es troba la taxa d'entrada de vehicles utilitzant I'aprofitament de voreres i
reserves de via publica per aparcament exclusiu, aturada de vehicles, cdarrega i
descarrega de mercaderies de qualsevol classe.

BONIFICACIONS DE CARATER POTESTATIU

A Rubi en el cas de solficituds de reserves als espais d'Us public per a aparcaments
exclusius, per a carrega i descdrrega de mercaderies comercial, d'obres i enderrocs,
que es puguin considerar d’especial interés o utilitat municipal per concérrer
circumstancies socials o culturals, amb la previa autoritzacié de I'alcaldia o regidor en
qui aquesta delegui, es podran aplicar descomptes o exempcions totals, en la quota
corresponent a I'expedicié de llicéncia i a I'ocupacid del domini public.

TIPUS DE GRAVAMEN

Condicions Rubi

Quota tributaria entrada de vehicles a través dels bens de domini public: Guals
permanents

Fins a 3 metres lineals, any 129,60
Per cada metre o fraccid que excedeixi 28,80
Quota tributaria entrada e vehicles a través dels bens de domini public: guals horaris
Fins a 3 metres lineals, any 64,80
Per cada metre o fraccid que excedeixi 14,40

Reserva d'espais en vies i terrenys emparats en llicencia i que componen la prohibicid
d'estacionament al costat contrari (contragual)
Fina a 3 meftres lineals, any 43,10

Per cada metre o fraccid que excedeixi 9,60
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En relacid als coeficients multiplicadors de Guals en funcid del nUmero de places:

Coeficients de guals RUBI
Placesde 1 a3 1
Placesde 4a 9 1.5
Places de 10 a 49 2
Places de 50 a 99 2,5
Places més de 100 3

En I'Ajuntament de Rubi, s'estableix les categories de carrers o poligons. A la tarifa se |i
aplica el coeficient que correspon a la categoria fiscal del carrer on es froba ubicat el
gual.

Categories de carrer o poligons RUBI
[Ke! 1
2a 0,9
3a 0,7

Us d'activitats o locals
Edificis particulars o aparcaments individuals o comunitats de propietaris 1
Locals comercials i industrials carrega i descarrega de mercaderies 1.5

Locals, venda, exposicio, reparacid de vehicles, per la prestacid dels serveis 2
de rentat, greixatge, etc.

NORMATIVA LLEI D'HISENDES LOCALS

Regulacié en la llei d'hisendes locals. Articles 20 a 27.

La quota tfributdria consistird segons disposi I'ordenanca fiscal en:

a) Quantitat resultant d’aplicar una tarifa.

b) Una quantitat fixa assenyalada a I'efecte, o

c) La quantitat resultant de I'aplicacié conjunta dels 2 procediments descrits

Per la determinacié de la quantia de les taxes podran tenir-se en compte criteris
genérics de capacitat econdmica dels subjectes obligats a satisfer-les.

CONCLUSIONS

Per I'andlisi dels diferents impostos que s'han considerat en el present informe s'han
comparat les bonificacions que aplica |'Ajuntament en relacid a les bonificacions
estatals i municipals regulades en la Llei d'Hisendes Localls.
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L' objecte de l'informe es valorar les bonificacions potestatives que aplica el municipi
en relacidé a la normativa regulada, als efectes que els subjectes passius puguin
aprofitar en la mesura del possible les reduccions a la quota que preveu la normativa

legal.

A titol de resum, les principals conclusions que es desenvolupen detalladament en el
contingut d’aquest informe son les seglents.

AJUNTAMENT DE RUBI:

Impost sobre béns Immobles:

S'aplica en el municipi la bonificacié del 95% a la quota dels béns immobles ristics de
les Cooperatives Agraries i d’'Explotacié comunitaria de la terra.
No s’aplica bonificacié a la quota dels immobles corresponents a jardins historics

d'interés cultural, zones i conjunts arqueologics e historics, mentre que la LHL preveu
una bonificacié fins al 95%.

Una altra bonificacié no recollida en les ordenances municipals i que podria suposar el
95% de bonificacié en la quota es la referida als immobles que desenvolupin activitats
economiques declarades d'especial interés per concérrer circumstancies socials,
culturals, historiques o artistiques o foment de I'ocupacié.

No es contempla la bonificacié a favor de béns immobles de caracteristiques
especials. Aquesta podria representar fins el 90% segons la LHL.

En relacié a la bonificacid per subjectes passius que tinguin la condicié de familia
nombrosa a Rubi s'aplica el 50%, quan sigui I'habitatge habitual i fins un limit de 250
euros perimmoble. La normativa preveu una bonificacio fins al 90%.

També preveuen les ordenances municipals una reduccié del 50% pels immobles que
hagin instaliat sistemes d'aprofitament térmic o eléctric. Aquesta bonificacid
coincideix amb la prevista a la LHL.

De la mateixa forma coincideix també amb la maxima regulada, la bonificacié del
50% en els immobles de proteccid oficial que en cardcter obligatori pels 3 primers anys
estan bonificats. També es manté a partir del tercer any pels segients 12 anys.

La bonificacié que premia als immobles objecte d’activitat d’empreses d'urbanitzacio,
construccid i promocié immobiliaria i que no figurin entre els béns del seu immobilitzat,
legalment estd definida entre el 50% i el 90%. Rubi esta aplicant el 60%,
significativament per sota del maxim.

Impost sobre activitats economiques:

Queda recollida en les ordenances municipals la bonificacié corresponent al 50% per
les activitats noves, una vegada finalitzats els 2 primers anys, i per un periode de 5
anys. Aquesta bonificacid coincideix amb la prevista reglamentdriament.

En relacié a la bonificacié per creacié d'ocupacié fins al maxim del 50% que preveu la
LHL, I'Ajuntament de Rubi atorga una bonificacié del 35%, quan s'incrementi la plantilla
mitja per sota del 10% i la mitjana augmenti al menys en 1 treballador amb el limit de
2.000 euros per treballador. La bonificacié al municipi sera del 50% quan incrementi la
plantilla per sobre del 10%, amb el mateix limit quantitatiuv per treballador, perd amb
un increment minim de 2 treballadors.
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Per la bonificacié a les empreses que Uutilitzin o produeixin energia a partir
d'instal {acions per I'aprofitament d’energies renovables, a Rubi es concedeix una
bonificacié del 50% que és el maxim que estableix la LHL.

Respecte la bonificacié que preveu la LHL del 50% pels subjectes passius que tinguin
una renda o rendiment net de I'activitat economica negatiu o inferior al que fixi
I'ordenanca fiscal, al municipi de Rubi no esta previst aplicar aquesta bonificacié per
aquests tipus d’empreses. Tenint en compte que en aquests darrers anys moltes
societats han patit els efectes de la crisi, el fet de que no es bonifiqui a Rubi aquest
factor mostra poca sensibilitat per part del govern municipal.

A Rubi estd regulada una bonificacié del 20% a les empreses que ofereixin un pla de
transport pels treballadors, per estalvi d’emissions d'agents contaminants i millora de la
fluidesa del transit del municipi. Segons la norma aquesta podria arribar fins al 50%.

La bonificacié que es refereix a les empreses que realitzin activitats economiques que
sigui declarades d’especial interés o utilitat municipal, per concérrer circumstancies
socials, culturals i foment de I'ocupacidé prevista per LHL fins al 5% té una repercussid
nulia en les ordenances municipals de Rubi.

Impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana:

Queda recollida en la LHL la bonificacié fins el 95% sobre la quota integra que els
Ajuntaments poden establir en les fransmissions de ferrenys i en la tfransmissid o
constituciéd de drets reals de gaudi limitatiu del domini de terrenys, per causa de mort a
favor dels vinculats en grau 1. En el cas del municipi de Rubi es bonifica el 15% en
transmissio de terrenys, excepte si hi ha hagut convivéencia al menys en 1 any anterior
a la data de defuncidé que es reduird en el 85%. Aquesta bonificacié seria del 95%
sempre i quan I'adquirent mortis causa lliuri a I'Ajuntament per tal de ser posat a la
bossa d'habitatges. En resum, hi ha molt marge de millora en la bonificacié per aquest
tribut, en I' Ajuntament de Rubi.

Tampoc recull cap bonificacié en la transmissié de béns del conjunt historic, artistic
amb interés cultural quan la previsid normativa de la LHL arriba fins al 95%.

Impost sobre Construccions, Instal iacions i Obres:

- A Rubi es bonifica en el 95% les construccions d’especial interes o utilitat municipal,
que corresponguin a fets socials, culturals, artistiques i foment de I'ocupacié,
bonificacié que coincideix amb la regulada a la LHL.

- També queda recollida en les ordenances municipals la bonificacié per les
construccions i obres que incorporin sistemes d'aprofitament térmic o eléctric
concedint el 75% de bonificacid, sent el maxim possible a bonificar el 95%.

- En canvi hi ha bonificacions d’aquest tribut que regula la Llei d'Hisendes Locals i que
el consistori de Rubi no ha tingut en compte:

» Bonificacié del 50% en construccions vinculades a la de foment d'inversions
privades en infraestructures, també e favor d’habitatges de proteccié oficial.

» Deduccié a la quota integra o bonificada de I'import pagat per la taxa que
atorga la llicéncia urbanistica, en casos que fixin les ordenances municipals
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Taxa per la utilitzacid privativa o aprofitament de la via publica:

- Per aquesta taxa la llei d'hisendes local no dona pautes, ja que especifica que cada
consistori regulara la quota tributaria aplicant una quantitat resultant d'una tarifa,
quantia fixa o operacié entre ambdues. Cal valorar criteris genérics de capacitat
economica dels subjectes obligats a pagar-les.

En fi, en base a la informacié analitzada entenem que el govern municipal & molt
marge de maniobra en I'aplicacié d'aguesta taxa.
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